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ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

"ЖИЛИЩНАЯ УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ" 
ИНН: 5260155421, ОГРН: 1055238109706 

Адрес (место нахождения): 603163, г. Н. НОВГОРОД, УЛ. РОДИОНОВА, Д.193, КОРП. 4,ОФ. 10 

Конкурсный управляющий 

Туманов Евгений Сергеевич 

Почтовый адрес: Туманову Е. С., 603022, г. Нижний Новгород, пр-т Гагарина 7А, а/я 29; 

e-mail: tumanov8evgenii@gmail.com, тел: 8-908-757-13-03 

 

 
 
 

 
Заключение о вероятной рыночной стоимости движимого имущества 

 
Конкурсный управляющий Туманов Евгений Сергеевич произвел анализ рыночной 

стоимости транспортного средства принадлежащего ЗАКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 

«ЖИЛИЩНАЯ УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ». 

Все необходимые расчеты приняты на основании предоставленной документации и 

носят справочный характер. Расчет проведен по состоянию на 03 октября 2024 г. 

Результаты анализа позволяют сделать вывод о том, что вероятная рыночная стоимость 
движимого имущества по состоянию на 03 октября 2024 г. составляет: 

№п/п Объект оценки 
Итоговая величина 
стоимости объекта 

оценки, руб. 

1 МЕРСЕДЕС-БЕНЦ SPRINTER, грузовой фургон, белый, г.р.н. М 843 АА 75 786 000 

 

 

 

 
Следует отметить, что настоящие заключение содержит мнение арбитражного 
управляющего относительно стоимости имущества. При этом мнение арбитражного 
управляющего само по себе не является гарантией того, что вышеуказанный объект 
будет реализован по определенной в результате оценки стоимости 
 
 
 
 

 
Конкурсный управляющий 
ЗАО «ЖУК» 

 Е.С. Туманов  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 
СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ 

 
Объекты аналоги 

Таблица 1 
Показатели Объект оценки 1 2 3 

Источник информации - 

https://www.avito.ru/elekt
rougli/avtomobili/merced

es-
benz_sprinter_2.2_mt_2
007_441_391_km_4425

527838 

https://www.avito.ru/kalin
ingrad/avtomobili/merce

des-
benz_sprinter_2.2_mt_2
007_388_111_km_4215

045947 

https://www.avito.ru/kalin
ingrad/avtomobili/merce

des-
benz_sprinter_2.2_mt_2
007_450_265_km_4556

039106 

Цена предложения  Определяется 775 000 900 000 1 040 000 

Пробег  - 441 391 388 111 200 000 

Год выпуска  2007 2007 2007 2007 

Комплектация  2,2 (Дизель) МТ 2,2 (Дизель) МТ 2,2 (Дизель) МТ 2,2 (Дизель) МТ 

Физическое состояние 
Требуется кузовной 

ремонт Условно 
пригодное 70% 

Требуется кузовной 
ремонт, замена 

турбины Условно 
пригодное 75% 

Требуется кузовной 
ремон Условно 
пригодное 70% 

Удовлетворительное 
60% 

 
Скриншоты предложений принятых к расчету 

Объект-аналог №1  
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Объект-аналог №2  
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Объект-аналог №3  
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Описание корректировок  
Определение стоимости осуществляется с учётом всех факторов, существенно влияющих как на 
рынок машин, оборудования и автотранспорта в целом, так и непосредственно на ценность 
рассматриваемой собственности. 
При определении рыночной стоимости объектов оценки находились точные аналоги на рынке 
подержанных машин. 
Для определения стоимости машин, оборудования и транспортных средств, сравнительным 
подходом были использованы данные о предложении на продажу на основании Интернет-
сайтов: avito.ru, auto.ru, autosakhcom.ru, drom.ru и др. При этом в качестве аналогов выбирались 
объекты, наиболее соответствующие по назначению и техническим характеристикам объекту 
оценки. При этом учитывались следующие поправки: 

 Корректировка на дату предложения Кд 

 Корректировка на торг, КУ; 

 Корректировка на состояние, КС; 
 
Корректировка на дату предложения 
Корректировка на дату не применялась, поскольку продажа всех объектов-аналогов 
соответствует дате оценки 
 
Корректировка на торг 
В условиях развитого рынка и большой конкуренции на вторичном и первичном рынках 
присутствует составляющая торга. При оценке в качестве исходной информации, как правило, 
используются цены предложений, которые необходимо корректировать на торг. Скидка на торг 
зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка, состояния объекта. Чем 
меньше активность рынка спроса, тем больше может быть скидка на торг. В таблице ниже 
приведены значения скидки на торг, выраженные в процентах от цены предложения (начальной 
цены продавца). Поскольку величина скидки в каждом конкретном случае является случайной 
величиной, зависящей от различных факторов: умения вести торг, готовности уступить, 
активности рынка и т.д. 

Скидка на торг1 

 
Принимается среднее значение для легкового транспорта в размере% -5,0% 

 
Корректировка на состояние.  
Состояние, в котором находится объект оценки, оказывает непосредственное влияние на его 
стоимость. Для того, чтобы учесть различие в состоянии объектов-аналогов и объекта оценки, 
оценщик применяется корректировку на состояние объекта, которая рассчитывалась как 

                                                 
1 https://www.avi-group.ru/tpost/5mhyd253m1-skidki-na-torg-pri-otsenke-dvizhimogo-im 
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отношение физического состояния объекта оценки к физическому состоянию объекта аналога по 
формуле: 

Кс = (100 – Ио) / (100 – И аналога)      формула 1 

где, И о – физический износ объекта оценки, 
И аналога - физический износ аналога. 

Для определения рыночной стоимости в качестве аналогов подбирались транспортные средства 
максимально сходные по своим техническим показателям. 
Метод экспертной оценки целесообразно использовать для оценки физического износа 
автотранспортных средств, для которых отсутствует достоверная информация о пробеге с 
начала эксплуатации, а также информация о проведенных ремонтах и заменах агрегатов и 
запчастей. Расчет физического износа в этом случае определяется по приведенной ниже шкале: 

 
Шкала экспертных оценок физического состояния движимого имущества2 

 
 

Принятые корректировки: 
Показатели Объект оценки Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Износ,% 
Требуется кузовной 

ремонт Условно 
пригодное 70% 

Требуется кузовной 
ремонт, замена 

турбины Условно 
пригодное 75% 

Требуется кузовной 
ремон Условно 
пригодное 70% 

Удовлетворительное 
60% 

Поправка на состояние   20% -14% -25% 

 
Корректировка на объем двигателя 
Для легковых автомобилей европейского производства, основным ценообразующим параметром 
является объем двигателя. Стоимость объекта оценки рассчитывается по формуле: 

Y

ан

ан
Х

Х
СС 










                   Формула 2 

                                                 
2 «Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств» под редакцией А.П. Ковалев, 
А.А. Кушель, В.С., Москва, 2003 



 

8 

где С - стоимость оцениваемого транспортного средства на дату оценки, руб. 

анС - стоимость транспортного средства, которое является аналогом оцениваемого, на дату 

оценки, руб. 

Х и 
анХ - значения рабочего объема двигателя (куб.см.) оцениваемого автотранспортного 

средства и его аналога соответственно. 
Значение коэффициента Y определено в литературе: Лейфер Л.А. Справочник оценщика машин 
и оборудования. Нижний Новгород. 2019 г. 

 
Корректировка по данному параметру не применялась 

Корректировка на комплектацию 
Корректировка по данному параметру не применялась 

Расчет представлен ниже: 
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Расчет рыночной стоимости МЕРСЕДЕС-БЕНЦ SPRINTER, грузовой фургон, белый, г.р.н. 
М 843 АА 75 

Показатели Объект оценки Объект-аналог 1 Объект-аналог 2 Объект-аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/nizh
niy_novgorod/avtomobili/
toyota_land_cruiser_pra
do_3.0_at_2014_248_87

0_km_3921780088 

https://www.avito.ru/nizh
niy_novgorod/avtomobili/
toyota_land_cruiser_pra
do_3.0_at_2014_247_94

2_km_3176930593 

https://www.avito.ru/nizh
niy_novgorod/avtomobili/
toyota_land_cruiser_pra
do_3.0_at_2014_247_94

2_km_3176930593 

Дата продажи (оценки)   Сентябрь 2024 Сентябрь 2024 Сентябрь 2024 

Год выпуска 2007 2007 2007 2007 

Физический износ, % 79,09% 86,13% 84,82% 79,09% 

Цена, руб.   775 000 900 000 1 040 000 

Поправка на торг, руб.   -5% -5% -5% 

Цена с поправкой на 
торг, руб. 

  736 250 855 000 988 000 

Поправка на мощность 
двигателя, руб. 

  0% 0% 0% 

Цена с поправкой на 
мощность двигателя, 
руб. 

  736 250 855 000 988 000 

Износ,% 
Требуется кузовной 

ремонт Условно 
пригодное 70% 

Требуется кузовной 
ремонт, замена 

турбины Условно 
пригодное 75% 

Требуется кузовной 
ремон Условно 
пригодное 70% 

Удовлетворительное 
60% 

Поправка на состояние   20% -14% -25% 

Цена с поправкой на 
состояние, руб. 

  883 500 732 857 741 000 

Поправка на 
комплектацию 

  0% 0% 0% 

Цена с поправкой на 
комплектацию, руб. 

  883 500 732 857 741 000 

Расстояние до места 
осмотра, км 

  0 0 0 

Поправка на доставку 
до места оценки, руб. 

  0% 0% 0% 

Стоимость с учетом 
корректировок, руб. 

  883 500 732 857 741 000 

Стоимость объекта 
оценки , руб. 

785 786       

Вероятная рыночная 
стоимость, руб. 

786 000       
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩАЯ И ТЕХНИЧЕСКАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 ФОТОГРАФИИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
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